Bericht des Vorstands an die Hauptversammlung gemaf3 88 71 Absatz 1 Nr. 8, 186 Absatz 4
Satz 2 AktG zu Punkt 7 der Tagesordnung

Die Hypoport AG hat in der Hauptversammlung vom 5. Juni 2009 einen Erméachtigungsbeschluss
zum Erwerb und zur Verwendung eigener Aktien gefasst. Die Ermachtigung wird im Laufe des
Geschéftsjahres 2010 auslaufen. Wegen des Ablaufs der Erméachtigung im laufenden Geschéftsjahr
soll dieser Erméachtigungsbeschluss zum Zeitpunkt des Wirksamwerdens der in dieser
Hauptversammlung zu beschlie3enden neuen Ermachtigung aufgehoben werden. Nach dem durch
das ARUG geanderten § 71 Absatz 1 Nr. 8 AktG kann die Ermachtigung nunmehr fir die Dauer von
bis zu fuinf Jahren erteilt werden. Durch eine fir volle Jahre geltende Ermachtigung wird kinftig
vermieden, dass diese zwischen zwei Hauptversammlungen auslauft.

Neben dem Erwerb Uber die Borse soll die Hypoport AG auch die Mdglichkeit erhalten, eigene
Aktien durch ein 6ffentliches, an die Aktionare der Hypoport AG zu richtendes Erwerbsangebot oder
durch die o¢ffentliche Aufforderung zur Abgabe eines solchen Angebots zu erwerben. Dabei ist der
aktienrechtliche Gleichbehandlungsgrundsatz zu beachten. Bei der offentlichen Aufforderung zur
Abgabe eines Angebots kdnnen die Adressaten der Aufforderung entscheiden, wie viele Aktien und
— bei Festlegung einer Preisspanne — zu welchem Preis sie diese der Hypoport AG anbieten
mochten. Sofern ein offentliches Erwerbsangebot tberzeichnet ist bzw. im Falle einer Aufforderung
zur Abgabe eines Angebots von mehreren gleichwertigen Angeboten nicht sdmtliche angenommen
werden konnen, erfolgt die Annahme nach Quoten. Der gebotene Erwerbspreis oder die Grenzwerte
der gebotenen Preisspanne je Aktie (ohne Erwerbsnebenkosten) dirfen den Durchschnitt der
Schlusskurse der Hypoport-Aktien im Xetra-Handelssystem (oder einem vergleichbaren
Nachfolgesystem) an den letzten finf Handelstagen vor dem Tag der Veroéffentlichung des Angebots
bzw. der offentlichen Aufforderung zur Abgabe eines Erwerbsangebots um nicht mehr als 10 %
Uber- oder unterschreiten. Das Erwerbsangebot bzw. die Aufforderung zur Abgabe eines solchen
Angebots kann weitere Bedingungen vorsehen. Die erworbenen eigenen Aktien dirfen zu allen
gesetzlich zulassigen Zwecken verwendet werden, insbesondere auch zu den Folgenden:

Der Beschlussvorschlag enthalt die Ermachtigung, die erworbenen eigenen Aktien auf3erhalb der
Borse gegen Barleistung unter Ausschluss des Bezugsrechts zu verduf3ern. Voraussetzung dafir
ist, dass die Aktien zu einem Preis verauf3ert werden, der den durchschnittlichen Xetra-Schlusskurs
von Aktien der Hypoport AG an der Frankfurter Wertpapierbérse an den jeweils der Verdu3erung
vorangegangenen letzten funf Handelstagen nicht wesentlich unterschreitet. Mit dieser
Erméachtigung wird von der in 8 71 Absatz 1 Nr. 8 AktG in entsprechender Anwendung des § 186
Absatz 3 Satz 4 AktG zugelassenen Mdoglichkeit zum erleichterten Bezugsrechtsausschluss
Gebrauch gemacht. Dem Gedanken des Verwdasserungsschutzes der Aktionare wird dadurch
Rechnung getragen, dass die Aktien nur zu einem Preis veraul3ert werden dirfen, der den
mafgeblichen Borsenpreis nicht wesentlich unterschreitet. Die Erméachtigung gilt mit der Mal3gabe,
dass die unter Ausschluss des Bezugsrechts gemaf § 186 Absatz 3 Satz 4 AktG veraulRerten Aktien
insgesamt 10 % des Grundkapitals nicht Uberschreiten dirfen, und zwar weder im Zeitpunkt des
Wirksamwerdens noch im Zeitpunkt der Ausiibung dieser Ermachtigung. Die Ermachtigung liegt im
Interesse der Hypoport AG, weil sie ihr zu groRBerer Flexibilitat verhilft. Sie ermdglicht es
insbesondere, Aktien auch gezielt an Kooperationspartner auszugeben.

Die VerduBerung der eigenen Aktien kann auch gegen Sachleistung unter Ausschluss des
Bezugsrechts der Aktionare erfolgen. Die Hypoport AG wird dadurch in die Lage versetzt, eigene
Aktien unmittelbar oder mittelbar als Gegenleistung im Rahmen von
Unternehmenszusammenschliissen oder im Zusammenhang mit dem Erwerb von Unternehmen,
Unternehmensteilen oder Beteiligungen an Unternehmen sowie zum Erwerb sonstiger
Wirtschaftsglter zum Ausbau der Geschéftstatigkeit anbieten zu kdnnen. Der internationale



Wettbewerb und die Globalisierung der Wirtschaft verlangen nicht selten in derartigen Transaktionen
die Gegenleistung in Form von Aktien. Die hier vorgeschlagene Erméchtigung gibt der Hypoport AG
den notwendigen Handlungsspielraum, sich bietende Gelegenheiten zum Erwerb von Unternehmen,
Unternehmensteilen oder Beteiligungen an Unternehmen sowie sonstiger Wirtschaftsgiter zum
Ausbau der Geschaftstatigkeit schnell und flexibel sowohl national als auch auf internationalen
Markten ausnutzen zu konnen. Dem tragt der vorgeschlagene Ausschluss des Bezugsrechts
Rechnung. Der Preis, zu dem die Aktien als Gegenleistung im Rahmen von
Unternehmenszusammenschliissen oder im Zusammenhang mit dem Erwerb von Unternehmen,
Unternehmensteilen oder Beteiligungen an Unternehmen sowie zum Erwerb sonstiger
Wirtschaftsguter zum Ausbau der Geschéaftstatigkeit ausgegeben werden, darf den
durchschnittlichen Xetra-Schlusskurs von Aktien der Hypoport AG an der Frankfurter
Wertpapierbdrse an den jeweils der Vereinbarung Uber die Ausgabe der Aktien vorangegangenen
letzten finf Handelstagen nicht wesentlich unterschreiten.

Eigene Aktien sollen auch Mitarbeitern der Gesellschaft und mit ihr verbundener Unternehmen zum
Erwerb angeboten werden kodnnen. Dariiber hinaus sollen auch den Fihrungskraften der
Gesellschaft und des Hypoport-Konzerns (einschlielich Mitgliedern der Geschéaftsfihrung
verbundener Unternehmen) eigene Aktien Ubertragen werden kénnen. Die Ausgabe eigener Aktien
an Fuhrungskrafte sowie an Mitarbeiter liegt im Interesse der Gesellschaft und ihrer Aktionare, da
hierdurch die Identifikation der Fiihrungskréafte und Mitarbeiter mit ihrem Unternehmen und damit die
Steigerung des Unternehmenswerts geférdert werde. Die Verwendung vorhandener eigener Aktien
als aktienkurs- und wertorientierte Vergitungsbestandteile statt einer Kapitalerhéhung oder einer
Barleistung kann fur die Gesellschaft wirtschaftlich sinnvoll sein. Hierzu muss das Bezugsrecht der
Aktiondre ausgeschlossen werden, um die eigenen Aktien wie beschrieben verwenden zu kénnen.
Die Verwaltung wird im Einzelfall priifen, ob eigene Aktien fir die genannten MalRnahmen verwendet
werden sollen und sich dabei vom Interesse der Aktionéare und der Gesellschaft leiten lassen sowie
sorgfaltig abwéagen, ob der Ausschluss im Interesse der Gesellschaft notwendig ist.

Auch die Mitglieder des Vorstands der Hypoport AG sollen die Moglichkeit erhalten, dass ihnen der
Aufsichtsrat eine aktienbasierte Vergitung unter Verwendung eigener Aktien anbieten kann. Die
Entscheidung hieriiber trifft allein der Aufsichtsrat als das fir die Festlegung der Verglitung des
Vorstands zustandige Organ.

Von den vorgenannten Verwendungsmoglichkeiten kann nicht nur hinsichtlich solcher Aktien
Gebrauch gemacht werden, die aufgrund dieses Ermé&chtigungsbeschlusses erworben wurden. Die
Erméachtigung umfasst vielmehr auch solche Aktien, die nach § 71d Satz 5 AktG erworben wurden.
Es ist vorteilhaft und schafft weitere Flexibilitat, diese eigenen Aktien in gleicher Weise wie die
aufgrund dieses Erméachtigungsbeschlusses erworbenen Aktien verwenden zu kdnnen. Die aufgrund
dieses Ermachtigungsbeschlusses erworbenen eigenen Aktien kénnen von der Hypoport AG ohne
erneuten Beschluss der Hauptversammlung eingezogen werden. Entsprechend 8 237 Absatz 3 Nr.
3 AktG kann die Hauptversammlung der Hypoport AG die Einziehung ihrer voll eingezahlten
Stlickaktien beschlieRen, auch ohne dass damit eine Herabsetzung des Grundkapitals der Hypoport
AG erforderlich wird. Die vorgeschlagene Ermdachtigung sieht neben der Einziehung mit
Kapitalherabsetzung diese Alternative ausdriicklich vor. Durch eine Einziehung der eigenen Aktien
ohne Kapitalherabsetzung erhéht sich der rechnerische Anteil der Ubrigen Stlckaktien am
Grundkapital der Hypoport AG. Der Vorstand soll daher auch erméchtigt werden, die erforderlich
werdende Anderung der Satzung hinsichtlich der sich durch eine Einziehung verandernden Anzahl
der Stuickaktien vorzunehmen.

Der Vorstand wird die néchste Hauptversammlung gemaf3 8 71 Absatz 3 AktG Uber die Ausnutzung
der Erméchtigung unterrichten.



